La scadenza. Convegno a Novarail 13

Distacco difficile
con le termovalvole

Pier Paolo Bosso
Rossano Cerrato

 All'avvicinarsi del 30 giugno,
termine per effettuare contabi-
lizzazione e termoregolazione
del riscaldamento negli impianti
centralizzati, c’e chihagia ottem-
perato ed € preoccupato per i
nuovi criteri di riparto della spe-
sa,chistaancoravalutandose po-
terinvocarelecondizionidiesen-
zione (dadocumentarsi da tecni-

co abilitato) per impossibilita

tecnica dei lavori o per loro non
efficienzarispetto ai costi..
Traitemi del convegno di sa-
batol3maggioaNovara(ore9-13
al Baluardo La Marmora10) orga-
nizzatodaConfediliziaincollabo-
razione conIl Quotidianodel Sole
24 Ore-Condominio, anche quel-
lodichivalutal’opportunitadido-
tarsi di impianto individuale diri-
scaldamento, distaccandosi dal
centralizzato, alla luce dell’aper-
tura dell’articolo 118 del Codice
civile, come modificato dalla leg-
ge 220/2012. Questione precisata
dalla Cassazione, con sentenza
22285/2016, che ammette il distac-

co da parte del singolo condomi-
no se lo stesso fornisce 1z prova
che «dal suo distacco non derivi-
no notevoli squilibri all'impiznto
oaggravi dispesa per glialtri con-
domini». L'onere della prova
dellasussistenza delle condizioni
legittimanti il distacco grava sul
condomino che intenda distac-
carsi, salvo che I'assemblea lo ab-
bia autorizzato sulla base di una
propriaautonoma valutazione.

. Inpresenzadei“notevolisqui-

libri” dell'impianto condominia-
lee/odegli“aggravi” dispesaper
i restanti condomini, dovra ri-
nunciare dal porre in essere il di-
stacco; diversamente potraesse-
re chiamato al ripristino dello
status quo ante. Né potra effet-
tuare il distacco e ritenere di es-
sere tenuto semplicemente a
concorrere al pagamento delle
(sole) spese perlamanutenzione
straordinariadell’impianto e per
la sua conservazione e messa a
norma, poiché tale possibilita &
prevista (articolo 1118) solo per
chiabbia potuto distaccarsi.
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