Risparmio energetico. Termine vicino
Contablhzzatorl
installazione

entro tre giorni

Luca Rollino
s [l momento & (quasi) giunto.
Tratre giorni, il 30 giugno 2017,
scade il termine per adeguarsi
all’obbligo di contabilizzazione
dei consumi di riscaldamento,
acquacaldasanitariaeraffresca-
mento, imposto dal Dlgs
102/2014 a condomini ed edifici
polifunzionali. A partire dal1°fu-
glio, salvo proroghe, diverran-
no operative le sanzioni (assai
severe:multatrale sooele2.500
euro a uniti immobiliare per il
proprietario inottemperante).
Per la prima stagione termica
successiva all'installazione, &
possibile ripartire le spese se-
condo i millesimi di proprieta.
Successivamente,sidovraripar-
tire la spesa secondo i consumi
effettivi, ricorrendo alla Norma
Uni 10200. La regola generale
prevede una possibile alternati-
va, qualora la Uni 10200 non sia
applicabile (come nel caso del
raffrescamento), o laddove visi-
anodifferenze difabbisognoter-
micopermetroquadrotraleuni-
taimmobiliarisuperiorial so per
cento: attribuire almeno il 70%
della spesa energetica ai consu-
mi volontari, il rimanente ripar-
tito secondo un parametro deci-
sodall’assemblea.
Ilcondominiochenonriparti-
scaconformementealledisposi-
zioni di legge & soggetto ad una
sanzione amministrativa tra le
500 e le 2.500 eurp. Qualora I'in-
stallazione di sistemi di contabi-
lizzazione non sia tecnicamente
possibile, 0 non sia economica-
mente conveniente, una rela-
zione tecnica garantira la possi-
bilita dinon osservareobbligo.
1l ministero, con una recente
serie di Fag, ha specificato che
non & necessario tenere conto
delledetrazionifiscalinellava-
lutazione economica prodro-
mica allinstallazione. L’Agen-

ziadelle Entrate, infatti, ha chia-
rito gia nel 2016 che ¢ invece
sempre possibile usufruire del-
le detrazioni del 50% nel caso di
installazione di sistemi di ter-
moregolazione e contabilizza-
zione (aliquotabalzerebbe ad-
diritturaal 65% consostituzione
del generatore di calore con un
modelloacondensazione).L'in-
dicazione del Mise, quindi, &
quantomeno dubbia: rischia di
rendere economicamente non
convenientegranpartedeipo-
tenziali interventi. La contabi-
lizzazione e unapit efficace ter-
moregolazione, infatti, genera-
nosempredeirisparmi(energe-

Da un mese corrono voci
diunoslittamento
asettembre
delladempimento

ma per ora tutto tace

tici ed economici), ma non
sempre tali da giustificare in un
lassotemporalediio-15annil’in-
vestimento necessario.

Qualora non si proceda alla
contabilizzazione, la ripartizio-
nespeseseguiraquantoprevisto
dallarticolon2zdel Codice Civi-
le:laUnilo200nonsarapertanto
obbligatoria, maresteratraipos-
sibili criteri diriparto.

Se non arrivera un’ulteriore
proroga (di cui si & molto parla-
to), dal 1° luglio sara problemati-
calaposizione anche per quanti,
in condominio, hanno delibera-
tomanonsisonoancoraadegua-
ti. Il ministero ha infatti specifi-
cato che non é sufficiente aver
deliberato i lavori, ma & neces-
sario averli effettivamente rea-
lizzati entroil 30 giugno 2017.
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