Condominio
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" elcasoprospettatodallettore,ilfattochel’assicura-
zione del Comune non ritenga risarcibile il danno
- nonesclude comunque chel’amministrazione pos-
saesserechiamataarisponderedell’accadutoinproprio.
Laprovadell’eccezionalita dell’evento, infatti, grava co-
mungque sul Comune, il quale dovra anche dimostrare,
magaritramiteappositaperizia,chel’alberoinquestione
& stato regolarmente mantenuto in salute.

[3832]

SOCIETAESTINTA: RIMBORSI
«PRO QUOTA» AGLI EXSOCI

= Unasocieta di persone, oggi estinta con la cancellazione dal
registro delle imprese, deve ricevere unindennizzo
assicurativo, che viene corrisposto oggi ai soci, persone
fisiche. La polizza prevede la nonindennizzabilita dell’Iva, in
quanto detraibile dal soggetto d’imposta (la societa). Oggi,
pero, visono solo le personefisiche ex socie e I'assicurazione
non vuole corrispondere I'Iva in forza della condizione
originaria, anche se la societa non esiste pill. Vorrei sapere se
tale comportamento sia corretto.

M.L. - GROSSETO

" econdo un consolidato orientamento giurispru-
» denziale, fatto proprio anche dalla Cassazione (si
“ vedano, ad esempio, le sentenze 7676 del 2012 e
6070, 6071, 6072 del 2013, nonché 6743, 9030, 1838s,
15648 del 2015), in presenza di una societa cancellata,
tuttele eventualisopravvenienze attive, tra cuiicrediti
Iva, devono essere ripartite traisoci, pro quota. Posto
che la societa cancellata e da considerarsi definitiva-
mente estinta, infatti,latitolarita del dirittoalrimborso
dev’essere riconosciuta direttamente ai soci (pro quo-
ta), tanto pitt quando si tratta di societa di persone, at-
tuandosiunfenomeno giuridicodel tuttoassimilabilea
quello successorio. Per quanto riferito dal lettore,
quindji, il comportamento tenuto dallacompagniaassi-
curativanon pare corretto.

A cura di Maurizio DiRocco

CONDOMINIO
[3833]

DIAGNOSIENERGETICA
ANCHE SULL'UNITAAUTONOMA

= Possiedo unappartamentoin un condominio con
riscaldamento centralizzato. Circa 14 annifa misono
distaccato dall'impianto, dotandomi di riscaldamento
autonomo. Il condominio ha successivamente adottato
contabilizzatori di calore. Ora lamministratore vuole far

eseguire la diagnosi energetica degli appartamenti, in
conformitaalla norma Uni 10200/2013. Ritengo che tale
norma non mi riguardi, visto che non fruisco del
riscaldamento centralizzato. Ad oggi, infatti, partecipoaalle
sole spese di manutenzione straordinaria. Ho ragione?
M.D. - ROMA

[} adiagnosienergetica del sistema edificio-impianto
9.% serve a individuare gli interventi pilt opportuni da
iimeseguire nelle opere di riqualificazione energetica
dell’edificio condominiale. La finalita principale ¢ dun-
que quella di informare sullo stato di salute energetico
dell’edifico, fornendo ai condomini la possibilita di fare
unavalutazione oggettivadelle eventualiopere perlari-
duzione dei consumi e, quindi, di prendere una decisio-
ne consapevole circalaloro convenienza ed efficacia.
Si considerij, inoltre, che il Dm 26 giugno 2015, attuativo
della legge 90/2013, prevede I'obbligo di diagnosi ener-
geticanegliedifici, specificando anche le situazioni pro-
gettualidaconfrontare. Inparticolare, viene statuitoche
«nel caso diristrutturazione o di nuova installazione di
impianti termici di potenza termica nominale del gene-
ratore maggiore o uguale a 100 kW, ivi compreso il di-
staccodall’impianto centralizzatoanche diunsolouten-
te/condomino,deveessereredattaunadiagnosienerge-
ticadell’edificio» che mettaaconfronto diversesoluzio-
ni progettuali.
Nelcasodispecie, 'unitaimmobiliaresiédistaccatadal-
I'impianto centralizzato diriscaldamento gia da circai4
anni (e, quindi,nonrientranell’obbligo didiagnosiener-
getica previsto dal Dm). Ma la stessa unita immobiliare
fasempre parte della struttura dell’edifico condominia-
le. Pertanto, poiché - perredigereunacorrettaeadegua-
ta diagnosi energetica - occorre acquisire tutte le infor-
mazioni relative alle caratteristiche energetiche del si-
stema edificio-impianto e del relativo involucro, € con-
sigliabile ‘e opportuno che il professionista acceda ed
effettuiun sopralluogoneilocalitecnicidel condominio
eintuttigliappartamentidell’edificio condominiale (in-
cluso quello del lettore).

A cura diPaola Pontanari

[3834]

CANNA FUMARIA, RIMOZIONE
CON PLACET DELL’ASSEMBLEA

= Ho di recente acquistato un box auto nel mio
condominio. Il box é attraversato da una vecchia canna
fumaria del riscaldamento condominiale, dismesso di
recente. Non ho riscontro di servitil in proposito, in
quanto nell’atto di provenienza e nel mio non ci sono
evidenze di cio. Ho chiesto al condominio la rimozione
della canna fumaria, previa verifica della vecchia
coibentazione. La rimozione dev’essere ripartita per
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